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ZAVAZNA ¢AST UZEMNEHO PLANU OBCE

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Kapitola A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA sa meni a doplia v podkapitole A.2. :

= V podkapitole A.2. URCENIE FUNKCNYCH PRIESTOROVO HOMOGENNYCH
JEDNOTIEK sa meni treti odstavec - doplna sa o plochy R2a, R6 nasledovne:

Jednotlivé plochy (prevazne oddelené komunikaciami) boli vyhodnotené z pohladu ich
funk&nosti a Struktary zastavby.

byvanie a vybavenost OB

byvanie - HBV HB

byvanie - IBV B1, B2, B3

vybavenost 01,02,C

Sport S1

rekredcia a CR R1, R2, R2a, R4, R5, R6
zelen verejna Z1

zelen ochranna 0z

vyroba a sklady V1, V2, V3, V4
technicka vybavenost TV, TVA

= V podkapitole A.2. URC"ENIE FUNKCNYCH PRIESTOROVO HOMOGENNYCH
JEDNOTIEK sa dopliia bod A.2..2. Navrhované regulativy platné v celej obci .

A.2..2. NAVRHOVANE REGULATIVY PLATNE V CELEJ OBCI

» Vramci zastavaného Uzemia obce je mozné stavat rodinné domy v prielukach a vSade tam, kde
je dopravna dostupnost a moznost napojenia na technickd infrastruktiru za podmienky, ze
vystavbe nebrani jestvujuce zariadenie verejného technického vybavenia.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

Kapitola B) URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH sa dopliia e
meni v podkapitole B.1. NAVRH PRIESTOROVYCH REGULATIVOV, bode B.1.2. Priestorové
regulativy platné na jednotlivych zastavanych plochdch nasledovne :

= Bod B.1.2. sa doplnujii o regulativy R2a, R6 a V2a:

Typy pouzitych regulativov:
Fh funkcia hlavna

Fp funkcia pripustna

Fn nepripustna

Sc stavebna ¢innost
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Fh
Fp
Fn
Sc
Vh
Ts
Tv
Pm

Vu

Fh
Fp
Fn
Sc
Sz

Vh
Ts
Tv
Pm

Vu

Fh
Fp

Fn
Sc

Sz Struktura zastavby

Vh vyskova hladina

Vu vegetacné Upravy

Ts tvar strechy

Tv tvaroslovie

Pm povrchové materialy

Pp spésob projektovej pripravy

R2a

rekreacia a CR - uvazovat tu s vystavbou ICHR, pripadne rodinnych penziénov
byvanie, obCianska vybavenost

malorofnictvo, sklady a vyroba

novostavba na navrhovanych plochach

jedno az dve podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia, maximalna vyska hrebefia 11m
prestresenie objektov Sikmou strechou so sklonom 43-47°

pouzivat miestne tvaroslovné prvky pévodnej architektdry

pouzivat prirodné tradicné materialy najma drevo, kamen a murivo povrchovo upravené
vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi

sadové Upravy riesit kompaktnymi, fahko udrzatefnymi formami vysadieb - druhové zloZenie
méze byt vyhradne z domécich druhov drevin.

R6

rekreacia ICHR

rekreacia CR — moznost vystavby rodinnych penziénov
vSetky funkcie okrem hlavnej a pripustne;j

novostavba na navrhovanych plochach

rozptylena Struktdra zastavby, stavby budl umiestiiované v nadvaznosti na komunikéciu do
35m od cesty pod hornym zarezom, ne na Upéti kopca, Pocet chat max. 8, zastavana plocha
max. 200m2 na 1 chatu, koeficient zastavanosti je 0,2.

jedno podlazie s moznostou vyuzitia podkrovia, maximalna vyska hreberna 8m
prestreSenie objektov Sikmou strechou so sklonom 43-47°
pouzivat miestne tvaroslovné prvky pévodnej architektury

pouzivat prirodné tradicné materialy najma drevo, kamef a murivo povrchovo upravené
vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi

sadové Upravy riesit kompaktnymi, lahko udrzatelnymi formami vysadieb - druhové zloZenie
méze byt vyhradne z domacich druhov drevin.

V2a

rybné hospodarstvo

sluzby rekreacie a CR suvisiace s hlavnou funkciou; byvanie (byt spravcu, zamestnanca
a pod.), ktoré suvisi s hlavnou funkciou

vybavenost, vyroba a sklady, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

novostavba
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Sz
Vh
Vu

Fh
Fp
Fn
Sc
Vh
Ts
Tv
Pm

Vu

zachovat prirodny charakter priestoru
jedno az dve podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia
pri vysadbe uprednostfiovat miestne dreviny a vegetaciu

= Vbode B.1.2. sa rusi celé znenie regulativu R2 a nahrddza sa novym znenim :

R2

rekreacia a CR - uvazovat tu s vystavbou ICHR, pripadne rodinnych penziénov
byvanie, obCianska vybavenost

malorofnictvo, sklady a vyroba

rekon$trukcia dostavba jestvujucich zariadeni, novostavba na navrhovanych plochach
jedno az dve podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia, maximalna vySka hrebefia 11m
prestresenie objektov Sikmou strechou so sklonom 43-47°

pouzivat miestne tvaroslovné prvky pévodnej architektury

pouzivat prirodné tradicné materialy najma drevo, kamen a murivo povrchovo upravené
vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi

sadové Upravy riesit kompaktnymi, lahko udrzatelnymi formami vysadieb - druhové zloZenie
méze byt vyhradne z domécich druhov drevin.

V ZaD2 UPN-O Kralova Lehota sa uplatfiuje aj schvaleny regulativ B2 (nova zastavba) na

rozSirenej ploche v lokalite Magdolina Skala a regulativ B3 (navrhovana zastavba) v novej lokalite
pri detskom domove.

Fh
Fp
Fn
Sc
Sz
Vh
Vu

Fh
Fp
Fn
Sc
Vh
Vu

B2 (nova zastavba)
byvanie
malorolnictvo, obgianska vybavenost, vybavenost CR
akakolvek vyroba okrem horeuvedenej a skladové hospodarstvo
rekon$trukcia a dostavba, v prielukach novostavba
zachovat jestvujucu Struktiru zastavby
zachovat jestvujucu vyskovu hladinu
pri Uprave predzahradiek preferovat’ okrasnu funkciu zelene

B3 (navrhovana zastavba)
byvanie
malorolnictvo, ob&ianska vybavenost, vybavenost CR
sklady a vyroba naru8ujuca zasady hygieny byvania
novostavba
jedno az dve podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia
pri Uprave predzahradiek preferovat’ okrasnu funkciu zelene
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C) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola sa doplia v podkapitole C.2..

=V podkapitole C.2. REKREACIA A CESTOVNY RUCH sa meni bod 2. a dopiria
sabod 3. :

2. na jestvujucich a navrhovanych plochach rekreécie a CR v miestnej €asti Svarin (plochy CR2,
CR2a, CR4, CR5)

3. na ostatnych navrhovanych plochach rekreécie (CR6)

D) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola sa meni v podkapitole D.1., D.2. a D.4.
=V podkapitole D.1. DOPRAVA sa dopiria o odstavec:

V celej uzemnoplanovacej dokumentacii sa meni oznacenie ciest tretej triedy z 111/072001 na
[11/2356 na zaklade dokumentu "Rozhodnutie o usporiadani cestnej siete" €. 10755/2015/C212-
SCDPK/21695, ktory dnia 13. 04. 2015 vydalo MDVRR SR, sekcia cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii a ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 06. 05. 2015.

= Podkapitola D.2. REGULATIVY VODNEHO HOSPODARSTVA sa dopliia v bode D.2..2. sa
doplnuje odrdzka :

* Navrhované plochy v lokalite Svarin budl do doby vybudovania vodovodu v zmysle
schvaleného UPN-O Krélova Lehota zasobované pitnou vodou z vlastnych studni.

= Podkapitola D.2. REGULATIVY VODNEHO HOSPODARSTVA sa dopliia v bode D.2..3. sa
doplnuje odrdzka :

* Do doby vybudovania kanaliza¢nej siete v zmysle schvaleného UPN-O Kralova Lehota budu
odpadové vody odvadzané do vlastnych zamp vybudovanych na svojom pozemku.

E) ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

Kapitola sa doplia v podkapitole E.1 a E.2..

—  Podkapitola E.1. REGULATIVY OCHRANY KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT sa dopifia o odstavce :

Dodrziavat platnu legislativu na Useku ochrany pamiatkového fondu — citovanie zdkona ¢&. 49/2002 Z.
. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor&ich zmien a dopinkov (zdkonom ¢&. 479/2005 Z. z., zdkonom
. 208/2009 Z. z., zakonom €. 262/2011Z.z., zakonom ¢&. 180/2013 Z. z., zdkonom ¢&. 104/2014 Z. z., zdkonom
C. 282/2015 Z. z., zakonom ¢&. 376/2015 Z. z., zakonom ¢&. 125/2016 Z. z. a zakonom ¢. 160/2018 Z. z.), tzv.
pamiatkovy zakon a Deklaraciu Narodnej rady Slovenskej republiky o ochrane kultirneho dedicstva ¢.1292
z 28. 2. 2001. KPU Zilina pozaduje, aby v suvislosti so stavebnymi aktivitami obce bol oslovovany prislusSnym
stavebnym dUradom v izemnom a stavebnom konani.

O« N

O
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Pre funkéné vyuzivanie Uzemia vyplyvaju povinnosti uvedené v § 30 pamiatkového zakona -
V8eobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu a § 40 Nélez odsek 2 a 3 pamiatkového zdkona a §
127 z&kona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.
V pripade zistenia, resp. naruSenia archeologickych nélezov, poc€as terénnych Uprav, musi nalezca alebo
osoba zodpovednda za vykonavanie prac nalez inned ohlasit krajskému pamiatkovému Uradu. Nélez sa musi
ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom alebo nim poverenou odborne
spoOsobilou osobou. Do obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu
nalezu, najm& zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu, pokial o fiom
nerozhodne prislusny stavebny Urad po dohode s krajskym pamiatkovym Gradom. Podla § 40 pamiatkového
zakona archeologicky nalez méze vyzdvihnut z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena
osoba metédami archeologického vyskumu.

= Podkapitola E.2. REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY sa
doplria o odstavec:

D 03 - koridory vodnych tokov, OP NAPANT, biokoridor

FUN}v((v:NI'E Sucasné ochrana prirody a krajiny - 2. stupen — ochranné pasmo Narodného parku Nizke Tatry;

VYUZITIE nadregionalny biokoridor hydricky — Cierny Vah

UZEMIA Navrhované | vyhlad NATURA 2000 - koridor Cierneho Vahu - SKUEV1310, miestny biokoridor hydricky -
Boca

nepripustné | zmena vodného rezimu tokov (hradze a pod.), zasahovanie do koryta a brehov vodnych tokov,
vyrub stromov a krov brehovych a lemovych porastov

PRIESTOROVA | sigasna vodné toky s vlastnou faunou a flérou spolu so sprievodnou charakteristickou vihkomilnou
FORMA vegetaciou
navrhovana |- zachovat terajsi stav brehovych porastov v Sirke minimalne 6m po obidvoch stranéch od
zavazna brehovej &iary — v tomto ochrannom pasme nerealizovat Ziadnu vystavbu vrétane oplotenia.

Pokial st brehové porasty toku SirSie, umiestfiovat stavby vratane oplotenia az za ne.

- Ochranné pasmo rieky Vah je minimalne 10m od brehovej Ciary obojstranne.

- chybajucu vegetaciu doplinit autochtonnymi druhmi

PARCIALNE REGULATIVY nemenit korytd vodnych tokov a ich vodny reZim; z hiadiska diverzity a ekologickej stability
krajiny ponechat si¢asné prirodzené porasty stromov a krov bez zasahov,

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V kapitole sa rusi znenie v podkapitole F.2. Voda a nahrddza sa novym znenim, podkapitola
F.3. sa doplna, dalej sa kapitola dopliuje o podkapitoly F.6. OPATRENIA Z HLUADISKA
ADAPTACIE OBCE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLIMY, F.7. VHODNOST A
PODMIENKY STAVEBNEHO VYUZITIA UZEMIA aF.8. OPATRENIA Z HLCADISKA
OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVIA nasledovne :

F.2. VODA
« dostavat kanalizaciu a COV v celej obci

» zabranovat vzniku divokych skladok odpadov v blizkosti vodnych zdrojov a vodnych tokov

» realizovat’ opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhor$end kvalita vody v
recipiente

» dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat vodny tok, navrhovat’ ako jednotnu
zbernu komunikéciu

=  Podkapitola F.3. ODPADOVE HOSPODARSTVO sa dopiria o body :

» vykonat' opatrenia na zabezpelenie dostatocného rie3enia zbernych miest odpadov v
nadvaznosti na separovany zber a zabezpecit zberné miesta proti pristupu medveda hnedého.
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* nakladat s komunalnymi odpadmi v zmysle VZN obce Kralova Lehota, ktoré rna byt
spracované v sulade s legislativou o odpadoch.

F.6. OPATRENIA Z HLCADISKA ADAPTACIE OBCE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY
ZMENY KLIMY

» zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov

» podporovat vysadbu lesa alebo spolo€enstiev drevin mimo zastavanej €asti obce pri vacsine
polnych ciest v katastri. Na jej priestorové umiestnenie vyuzit Gzky pas na vysadenie vysokymi
drevinami (stromami) len na zaveternej (vychodnej) a severnej strane ciest, na naveternej
strane vysadit krovité dreviny. Vysadbu na rozhrani réznych druhov pozemkov je mozné
kombinovat. Druhové zloZenie - vyhradne z domécich druhov drevin.

* podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

+ podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni
navrhnutych ohlfadupline k ZP

* podporovat zvySenie infiltraCnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej pokryvky
s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v zastavanej ¢asti obce

» podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi
» usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
» podporovat opatrenia proti vodnej erézii a zosuvom pody

F.7. VHODNOST A PODMIENKY STAVEBNEHO VYUZITIA UZEMIA

* Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia GUzemia s vyskytom stredného az vysokého
radonového rizika posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na

obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

* Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia UOzemia s vyskytom pravdepodobnych
environmentalnych zatazi (hodnota K vacsia nez 65) posudit a overit geologickym prieskumom
zivotného prostredia.

F.8. OPATRENIA Z HZADISKA OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVIA

» reSpektovat pasma ochrany (OP) vSetkych vodarenskych zdrojov

» reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska. V OP sa nesmu povolovat prevadzky ani stavby - §
15 ods.7 zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve.

» reSpektovat vplyv emisnej zataze z dopravy a parkovacich pléch na okoliti obytnu a rekreaénu
zastavbu a reSpektovat pOsobenie hluku z dopravy (Statne cesty, parkoviska, miestne
komunikécie) na navrhovanu obytna a rekreaénu zastavbu, ktoré je potrebné preverit hlukovou
Studiou a v pripade nepriaznivych vysledkov navrhnut protihlukové opatrenia

* neuvazovat s budovanim vyrobnych prevadzok s nadmernym hlukom v blizkosti obytného
a rekrea¢ného Uzemia

» telovychovno-Sportové zariadenia umiestiovat tak, aby ich €innost neovplyviiovala nepriaznivo
okolie, najma obytnu zastavbu hlukom, prachom alebo svetlom (§22 ods. 2/ zakona ¢&.
355/2007 Z. z.)
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G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Pévodna hranica zastavaného uUzemia (k 1.1.1990) obce Kralova Lehota je v navrhu ZaD2
rozSirena o 1,86 ha. Mimo tejto hranice zastavaného Uzemia su navrhované nové plochy rekreacie
s rozlohou 0,51ha v miestnej €asti Svarin.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola sa dopliuje v podkapitole H.1. OCHRANNE PASMA nasledovne :
H.1. OCHRANNE PASMA

« reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska. Vtomto OP sa nesmu povolovat prevadzky ani
stavby - § 15 ods.7 zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve.

« zachovat ochranné pasmo rieky Vah 10m od brehovej Ciary obojstranne. V ochrannom
pasme bez trvalého oplotenia nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inZinierskych sieti. Taktiez je potrebné zachovat pristup mechanizécie spravcu vodného
toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma odsuhlasit so spravcom toku.

« Pre ostatné toky zachovat terajSi stav brehovych porastov v Sirke minimalne 6m po
obidvoch stranach od brehovej €iary — v tomto ochrannom pasme nerealizovat' ziadnu
vystavbu vratane oplotenia. Pokial su brehové porasty toku SirSie, umiestriovat stavby
vratane oplotenia az za ne.

« reSpektovat pasma ochrany vSetkych vodarenskych zdrojov (podzemnych a povrchovych)
na uzemi rieSenom v Uzemnom pléne.

I) PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Kapitola sa nemeni.

J) L}RCENIE, NA KTQRE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Kapitola sa nemeni.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola sa doplnuje nasledovne :

Zoznam navrhovanych verejnoprospes$nych stavieb v obci vramci ZaD2 UPN-O Kralova
Lehota je nasledovny:
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6. vSetky liniové stavby technickej infrastruktary
7. cestné komunikacie
8. pesie komunikacie

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Graficka priloha €. 1 — Schéma z&vaznych €asti rieSenia
Graficka priloha €. 2 — Schéma verejnoprospesnych stavieb
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